
行 政 院 農 業 委 員 會 

工程品質評鑑小組 

蒞 臨 指 導 

 

歡 迎 



鳩之澤溫泉住宿設施整修工程 
行政院農業委員會林務局羅東林區管理處   

張仲堅建築師事務所 

晉通營造有限公司 



0 

工作 
團隊 

主辦 
林  務  局 

羅東林區管理處 

設計 
監造 

張 仲 堅 
建築師事務所 

施工 
晉 通 營 造 
有 限 公 司 

維管 
      林務局羅東 
林 區 管 理 處 

3 



     總結 
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組織 完整 責任榮譽 

改變森旅新生活 

美好的體驗 

簡報大綱 
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一、新象 

二、熱情 

三、新視界 

蛻變的新館舍 

風呂的呼喚 

森旅生活的新地標 

壹、緣起 
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四、區位 － 進入太平山第一站 

計劃位址 

工程位置 
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五、環境 － 蛻變的新視界 

三館位址 

本館位址 

1. 豐富的生態環境 

2. 特色的熱泉資源 

3. 傳奇的探熱故事 

4. 森旅的新探點 
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六、園區配置 － 樂活新空間 

樂活新空間 
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貳、理念   － 傳承與創新 
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契約金額：新台幣 39,846,214 元 

工程開工：109.07.25，契約工期 312 日曆天 

工程竣工：110.05.31，實際工期 311 日曆天 

一、住宿設施整修工程。 

二、無礙昇降設施工程。 

三、廚房倉儲設施工程。 

四、水電空調設施工程。 

五、消防安全設施工程。 

六、館舍耐震補強工程。 

七、外部設施工程。 

八、館舍使用。 

工程內容 

如期如質 
完成工程 
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一、住宿設施整修工程 

□ 空間整合 

□ 空間活化 

□ 設備更新 
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二、無礙昇降設施工程 

□ 無礙設施改善 

□ 昇降設施設置 

□ 通路改善 
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□ 寬敞的服務空間 

□ 現代化的設備 

□ 充裕的儲備空間 

三、廚房倉儲設施工程 
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四、水電空調設施工程 

□ 獨立的供電源 

□ 集中的管線規劃 

□ 省能的變頻管控 

獨立電源 

獨立水源 

集中系統 
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□ 更安全的防災規劃 

□ 自動防火區劃 

□ 現代的防災偵測 

五、消防安全設施工程 

消防 
綜合盤 

消防 
綜合盤 

消防 
綜合盤 

消防 
綜合盤 

防火區劃 

防火區劃 防火區劃 
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□ 併行辦理結構補強 

□ 一次完成整備需求 

□ 保障館舍使用安全 

六、館舍耐震補強工程 

一次完成整備安全 
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張仲堅建築師事務所
C.C.CHANG/ASSOCIATES

ARCHITECTS&PLANNERS

宜蘭縣羅東鎮公正路398號之一2樓 電話:(03)9542953

張仲堅建築師事務所
C.C.CHANG/ASSOCIATES

ARCHITECTS&PLANNERS

宜蘭縣羅東鎮公正路398號之一2樓 電話:(03)9542953

無礙友善空間

13
0

輪椅昇降台 輪椅觀眾席

浴室

廁所

定向引導設施

室外通路

室內通路

服務鈴

停車位

斜坡道

樓梯

無障礙客房

昇降設備

圖例

出入道

廚房理貨場

賣店

樓梯

通廊

樓梯

櫃台

廚房

廊下平台門廳平台

電梯機房

櫃台
倉儲

倉儲

餐廳

等候門廳

門廳

賣店

廊下步道

DN UP

DN

UP

肆、設施整修計劃－鳩之澤溫泉
一、整體計劃
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□ 提供更安全通路設施 

□ 完成園區無礙(友善)整體計劃 

七、外部設施工程 

安全車位 

安全人行 
通路 

安全服務通路 

□ 友善的無礙客房 
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八、館舍使用    － 一層 

整修後△ 寬敞明亮 

整修前▽ 零散昏暗 
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八、館舍使用  － 二層 

整修後△ 
均質的客房單元 

整修前▽ 
懸殊的客房單元 

19 
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參、品管管理 

嚴格執行三級品管工作、落實品質查核工作、

加強工程品質督導。 

督導考核 
(第三級品管) 

行政院公共工程委員會 
行政院農業委員會 
施工查核小組 

主管機關及工程會 
(施工品質評鑑制度) 

工程主辦單位 
監造單位 

(品保系統) 

承包商施工 
(品質管制系統) 

工程品質 

監督管制 
(第二級品管) 
行政院農委會 

林務局羅東林區管理處 
張仲堅建築師事務所 

施工自主品管 
(第一級品管) 

晉通營造有限公司 

一、組織架構 
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羅東運動公園-棒球場新建工程 

宜蘭運動公園-整體計劃 

頭城鎮公所-行政中心新建工程 

張仲堅建築師事務所 工程顧問 
規劃、支援、諮詢 

專業技師 

工程部 協調支援 設計部 事務部 

監造主任 
 

設計工程司 
 

繪圖 
模型製作 

會計 
 

文書 
紀錄 

工地工程司 
助理監造 

諮詢支援 

詳細設計及施工諮詢 規劃設計 

計劃工作團隊組織 

測量、調查 
鑽探 

結構、資訊 
水電、大地 
環境、景觀 

張仲堅   計劃主持 (40年) 

賴漢廷   品管人員 (18年) 

崔玉梅 常仁杰 張慶宏 (35年) (31年) (22年) 

陳君聖 鄭怡慧 (28年) (8年) 

二、監造單位組織 
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核定日期：109年6月20日 
核定文號：羅育字第1091240664號 

第一次送審 109年07月17日 
監造核定：109年7月23日 
核定文號：羅育字第1091102214號 

第一次送審 109年07月17日 
監造核定：109年7月23日 
核定文號：羅育字第1091102214號 

監造計畫審查 施工計畫審查 品質計畫審查 

開工前完成 
三、計畫審查核定 
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工程(地)會議照片 －自109.06.20至110.06.08(驗收)計57次 

四、工程會議與管制－每周一次 
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□ 材料設備送審管制總表－計47項 

五、材料設備送審 
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□ 混凝土檢(試)驗總表 

□ 鋼筋檢(試)驗總表 

□ 材料設備抽驗 

契約規定 

抽驗項目 

應

抽

驗

次

數 

已抽

驗 

次數 

符

合 

次

數 

140kgf/cm2混凝土 1 1 1 

210kgf/cm2混凝土 5 5 5 

280kgf/cm2混凝土 3 3 3 

鋼筋抗拉抗彎試驗 2 2 2 

植筋拉拔試驗 1 1 1 

鋼構焊道檢測 1 1 1 

六、材料設備抽查驗 
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□ 施工品質抽查總表 
契約規定 
抽查項目 

目前應 
抽查 
次數 

已抽查 
次數 

符合 
次數 

未符合 
次數 

已改善 
次數 

假設工程施工抽查記錄表 2 2 2 0 0 

放樣工程施工抽查記錄表 2 2 2 0 0 

開挖工程施工抽查記錄表 9 9 9 0 0 

回填工程施工抽查記錄表 3 3 3 0 0 

模板工程施工抽查記錄表 6 6 6 0 0 

鋼筋工程施工抽查記錄表 12 12 12 0 0 

混凝土工程施工抽查記錄表 15 15 15 0 0 

鋼構工程施工抽查記錄表 4 4 4 0 0 

鋁門窗工程施工抽查記錄表 3 3 3 0 0 

牆面粉刷工程施工抽查記錄表 3 3 3 0 0 

牆面磁磚工程施工抽查記錄表 3 3 3 0 0 

地磚工程施工抽查記錄表 3 3 3 0 0 

隔間工程施工抽查記錄表 6 6 6 0 0 

水電工程施工抽查記錄表 2 2 2 0 0 

空調工程施工抽查記錄表 3 3 3 0 0 

設施拆除工程施工抽查記錄表 3 3 3 0 0 

勞工安全衛生及環境保護督導抽檢表 20 20 15 5 5 

□ 施工抽查統計 

七、施工執行 
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八、施工品質抽查驗 
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九、不符合事項追蹤管控 
  

不符合事項 
報告表編號 

檢查日期 
矯正改善及預防 

措施完成日期 
預定追蹤日期 結案日期 備註 

001 109.07.29 109.07.30 109.08.04 109.07.30 工地安全圍籬未設警示燈、未張貼警告標語 

002 109.07.29 109.07.30 109.08.04 109.07.30 工地內未放置滅火器及急救箱 

003 109.10.20 109.10.22 109.10.26 109.10.22 樓梯未設置安全防護措施 

004 109.11.10 109.11.13 109.11.16 109.11.13 電梯開口部未設置安全防護措施 

005 109.11.17 109.11.20 109.11.24 109.11.20 工地內廢棄物堆置雜亂 

006 109.12.3 109.12.10 109.12.10 109.12.10 本館1F天花板管線拆除殘留未清除 
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□ 職業安全衛生及環境保護督導 

十、職安衛生及環保督導 
29 



□ 施工自主檢查執行統計： 

十一、自主檢查及災害預防 

聯絡道對應 洪患預防 

契約規定 
檢查項目 

目前應 
檢查次

數 

已檢查 
次數 

符合 
次數 

假設工程自主檢查表 21 21 21 

設施拆除工程自主檢查表 8 8 8 

放樣工程自主檢查表 2 2 2 

開挖工程自主檢查表 9 9 9 

回填工程自主檢查表 3 3 3 

鋼筋工程自主檢查表 12 12 12 

模板工程自主檢查表 8 8 8 

混凝土工程自主檢查表 15 15 15 

鋼構工程自主檢查表 17 17 17 

鋁門窗工程自主檢查表 8 8 8 

牆面粉刷工程自主檢查表 4 4 4 

牆面磁磚工程自主檢查表 4 4 4 

地磚工程自主檢查表 18 18 18 

水電工程自主檢查表 40 40 40 

空調工程自主檢查表 15 15 15 

隔間工程自主檢查表 21 21 21 

職業安全衛生檢查表 121 121 120 

環境保護自主檢查表 121 121 121 

一般安全衛生自主檢查表 121 121 121 

汛期工地防災減災自主檢查表 6 6 6 

工地職業安全衛生施工前檢查紀錄表 121 121 121 

自主檢查 

30 



1､ 109.11.26 林務局督導小組現場查核 

十一、督導與績效 
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2､ 109.11.30 羅東林管處現場督導 
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3､ 109.12.14 農委會工程施工查核 
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一、創新性 

1. 改變森林 旅遊新生活 

山林新生活 唯一資源 美麗框景 

環保新地貌 享受多樣風呂 森旅新體驗 

肆、特色與效益 
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2. 整合與活化 新舊空間 

服務櫃台 通廊 客房 

櫃台更親切 通廊更寬敞 客房更明亮 

35 

整
修
前 

整
修 
後 



3. 建立 友善安全 環境 

結構補強 無礙安全 整合系統 

消安防護 照明空調 無礙昇降設備 

專用的無礙客房 專用的無礙設施 貼心的哺乳醫護 
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1. 掌握 森旅脈動 

全新的館舍 新的森遊 獨特的地熱深泉 

特色的空間 不同的視野 不同的感受 

二、挑戰性 
37 



2. 館舍更 現代 與 多樣 

門廳 客房 露台 

門廳 客房 露台 

38 

整
修
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整
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後 



3. 因應 經營整備 需求 

□ 一層空間原貌－整備零亂 □ 二層空間原貌－客房老舊 

□ 一層整修空間－適合現代經營 □ 二層整修空間－客宿更明亮 
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4. 融入 山林環境 

融入山林 開放露台 林木保存 

融入環境 保留色質 改善出入 
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1. 同步進行結構補強與災害防止，達成空間改造 安全保障。 

2. 提供必要促參服務設施，令館舍改造更 寬廣周延。 

3. 整合館舍環境，森旅服務更 無礙安全。 

4. 善用經費，對館舍作最 優勢進化。 

空間的安全保障 進化的促參服務 周全的友善服務 

三、周延性 
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四、延續性 
42 

1. 完工後，以國產法進行標租一年， 提供民間廠商經營，提升整

體服務品質。 

2. 目前刻正辦理以促參法委外經營規劃，預計明年10月完成OT。 



1. 提升鳩之澤據點之營收 

五、效益 

 本案工程完工後，以試營運一年標租予

民間廠商，經營一樓餐廳及販賣部，預

估營收約可達 2000萬元。 

 明年預計10月以促參法OT，預估本館

一樓及二樓營收每年約可達 6000萬元。 

 有效活化國有財產設施。 

(一)直接效益 
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2.創造友善旅遊 Long Stay 場域 

 因應高齡化之社會，以及無障礙旅遊之需

求，鳩之澤提供住宿設施，創造過夜型之

山林旅遊場域。 

 現有無障礙設施有：無障礙客房、無障礙

湯屋、無障礙室內通道、戶外吊橋友善動

線、戶外煮蛋槽斜坡道動線。 
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民眾好評： 
https://m.facebook.com/chairtravel/posts/
2326928364051492 

昔 今 



1. 提升鳩之澤服務項目及品質 

 原僅有提供簡餐及簡易販賣部，本館整修後，委託民間經營，

可增加多樣性。 

 未來二樓客房部營運，可提供太平山過夜型遊客住宿之場域。 

 

(二)間接效益 
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2. 複合效益 

(1) 新的 館舍意象 
(2) 更現代化的 服務水準 
(3) 森旅生活的 新地標 

館舍新意象 更現代化服務 森旅生活的新地標 
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這裡  曾經  名為 
旭澤、鳩の澤、燒水、仁澤、鳩之澤 
 
這裡  曾經  作為 
運送檜木下山的索道與軌道之節點 
也是泡湯的所在 
 
這裡  現在  持續 
累積著歷史、文化、生態、旅遊等底蘊 
 
這裡 
我們堅持提供美好的體驗給遊客 
 
  

伍、結語 － 美好的體驗 
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簡 報 完 畢 
敬 請 指 教 


