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林田山房舍修復及再利用第二期統包工程
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一、工程緣起
(一)花蓮縣文化局於2006年12月28日府文資字第09505801990號，將林田山林業文化

     園區登錄為【聚落及歷史建築】。

(二)花蓮縣文化局於2019年2月19日府文資字第1080032713A號，將林田山林業文化

    園區登錄為【聚落建築群及歷史建築】。

(三)二十餘年間，歷任林務局長、花蓮分署長(處長) 積極經營、保存林業文化的

努力下，2018.3.31在林華慶署長積極爭取及行政院支持，蔡英文總統(時任)親臨

林田山林業文化園區，蔡總統肯定林業文化保持完善。
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一、工程緣起
(四)2018.4.15賴清德(時任)副總統訪視林田山林業文化園區，當場指示應以故事

積極行銷。

(五)2020.11.18行政院核定2021-2024 【林業文化資源保存與整體再發展】中長

程計畫經費挹注。

(六)透過聚落建築活化、景觀營造、軌道復駛，重現林業

生活復刻，吸引遊客探訪，達成林業文化環境永續

經營發展;房舍工程係以分年、分期、分區方式，配合

景觀工程，完成園區整體

提升，並逐年呈現亮點。
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一、工程緣起
(七)花蓮縣文化局依文資法第40條辦理：花蓮縣林田山林業聚落保存及再發展計畫。
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依據文資法規定

保存及再發展計畫
(保存強度分區、分級設定)

修復及再利用計畫
(建築、整體空間紋理)

施工
(規劃設計、監造)

文化局依文資法

「聚落建築群」

辦理-林田山林業

聚落修復與再利

用計畫調查研究

案

2021.4(第一期)、2021.9(全區上位計劃) 

1.分年亮點：第一年(112年)

原子炭工廠、入口景觀完成。



一、工程緣起
(七)花蓮縣文化局依文資法第40條辦理：花蓮縣林田山林業聚落保存及再發展計畫。
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2.分年亮點：第二年(113年) 冰店、食堂、課長宿舍(房舍修復一期)完成。



一、工程緣起
(八)房舍修復二期工程團隊
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監 造 單 位

歐陽昇建築師
事 務 所

林 業 保 育 署
花 蓮 分 署

設 計 施 工
統 包 廠 商

順風營造有限公司

鍾永男建築師事務所

林 業 保 育 署
花 蓮 分 署
萬 榮 工 作 站

維 護 管 理

主 辦 機 關



二、工程內容
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1.區域興建年代

中
山
堂 1955年興建



二、工程內容
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2.林田山房舍修復及再利用第二期統包工程區域圖

複合式商鋪(茶屋)

住宿管理中心

住宿空間

規劃中



二、工程內容
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3.工程概述

契約金額
新臺幣121,083,380元整【第一次變更設計：細設過程
因林森路95號(編號29)居民自願搬遷，故由低強度修復
變更為高強度修復】 

工程類別 建築-傳統(古蹟、歷史)建築修復工程

工程開工 112年07月10日

實際竣工 114年03月03日(提前2日竣工)

施工期限 605日曆天

完成驗收日期 114年05月29日

竣工因應計畫 114年09月19日(文化局文資委員竣工查驗通過)



二、工程內容
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112.7.10 開工

114.3.3竣工

40多項工進列管

4.進度表



二、工程內容
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5.工程內容

棟別 建築面積 建造類型
整修前
原用途

整修後
用途

施工項目

#19RC加強磚造
（戰後建）

163.4㎡ 修復 宿舍 住宿中心
1.建物本體修復.外牆防水.裝飾
2.室內1.2樓裝修工程
3.消防.監視管線整合工程

#30建物
（戰後建） 89.4㎡ 修復 雜貨店 複合式商鋪【茶室】

1.增建部分拆除工程
2.建物本體修復工程
3.白蟻防治、木料防腐
4.預設水電管路、增建廁所
5.改善室內空間格局

#20、#22、#23、#26、
#27、#28、#29等

7幢建物
（1947年前建）

637.1㎡ 修復 丙種判任官舍 住宿空間

1.增建部分拆除工程
2.建物本體修復工程
3.白蟻防治、木料防腐
4.格局調整、室內空間復舊
5.門窗修復、更新水泥瓦

#21建物
（1947年前建）

84.6㎡
低強度
修復

丙種判任官舍 完工後住戶續住

1.增建部分拆除工程
2.雨淋板修復工程
3.屋頂防水、更新鋼瓦工程
4.室內管線檢修



二、工程內容
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5.1 各幢修復前(編號 #19建物)

RC加強磚造

牆面斑駁壁癌 樓梯青苔  易滑危險



二、工程內容
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5.2 各幢修復前(編號 #20建物)

丙種判任官舍 緣側門扇及地板佚失

居間天花板破損



二、工程內容
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5.3 各幢修復前(編號 #21、#26、#27、#28建物)

床之間已封板

押入櫃體已被拆除

丙種判任官舍 玄關門扇佚失

緣側門扇佚失



二、工程內容
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5.4 各幢修復前(編號 #22、#23、#29建物)

丙種判任官舍

玄關地坪已腐朽崩壞

床之間、押入已封板

入口大門已改成鋁門

風呂地坪架高、窗已上漆



二、工程內容
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5.5 各幢修復前(編號 #30建物)

入口區增建屋架

原始販售區

雜貨店

入口增加鐵捲門



三、規劃設計
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1.1 各幢規劃設計說明(編號 #19建物)

住宿服務中心1F

入口

無障礙空間

接待處

住宿服務中心2F

員工休
息室

值班宿舍



三、規劃設計
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1.2 各幢規劃設計說明(編號 #19建物)



三、規劃設計
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1.3 各幢規劃設計說明(編號 #20建物)



三、規劃設計
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1.4 各幢規劃設計說明(編號 #21、#26、#27、#28建物)



三、規劃設計
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1.5 各幢規劃設計說明(編號 #22、#23、#29建物)

保留原格局空間



三、規劃設計
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1.6 各幢規劃設計說明(編號 #30建物)

吧台

榻榻米
座位區

入口
玄關

一般
座位區



三、規劃設計
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1.7 各幢規劃設計說明(編號 #30建物)



三、規劃設計
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2.1 生態友善機制分區工作圈審議

涉及國土綠網關注區域-東一區



三、規劃設計
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2.2 生態友善機制分區工作圈審議

類別 保育類動物

哺乳類
I：臺灣狐蝠
II：麝香貓、穿山甲
III：臺灣野山羊、食蟹獴

鳥類

II：赤腹山雀、黃山雀、朱鸝、臺灣畫眉、
東方蜂鷹、松雀鷹、林鵰、東方澤鵟、烏頭
翁、紅隼、黃嘴角鴞、領角鴞、大冠鷲、黑
翅鳶、鳳頭蒼鷹、紅頭綠鳩、環頸雉、黃鸝
III：青背山雀、臺灣藍鵲、白耳畫眉、黃胸
藪眉、白尾鴝、黃腹琉璃、臺灣山鷓鴣、董
雞

爬蟲類
I：食蛇龜、柴棺龜
II：鎖鏈蛇、百步蛇
III：臺灣黑眉錦蛇

兩生類 -

◆審議決議：本工程屬修復性質，鄰近區域

主要為人為開發之區域，執行生態檢核

第3類生態檢核。

◆生態友善原則：

    保留大樹、母樹、棲地保護



四、工程品質三級管理

25

1.1 三級品管

嚴格執行三級品管工作、落實品質查核工作、加強工程品質督導。

主管機關及工程會
(施工品質評鑑制度)

工程主辦單位
監造單位
(品保系統)

承包商施工
(品質管制系統)

(第三級品管)
品質查核

農業部林業保育署

(第二級品管)
督導、管理、保證

農業部林業保育署花蓮分署
歐陽昇建築師事務所

(第一級品管)
品質管制

順風營造有限公司

工程品質



四、工程品質三級管理
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1.2 三級品管制度落實情形
主管機關督導及查核情形

主辦督導        15次 
花蓮分署督導     1次(112年12月01日):成績甲等(88分)
林業保育署督導   2次(112年12月06日):成績甲等(80分)
                    (113年06月17日):成績甲等(84分)
農業部查核       1次(113年12月24日):成績甲等(82分)

113年12月24日部查核

112年12月06日署督導

113年06月17日署督導

承辦督導

分署督導

署督導

部查核



四、工程品質三級管理
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1.3 工務會議與管制

主辦機關進度控管

工務會議-督導、品質及進度掌控
定期月會 :共17次    工務會議 :共22次

找出問題、隨時討論、馬上解決、掌握工進、確保品質 



五、工程特色及效益
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(一)創新性

1.科技防災
a.手機告警
b.影像監控
c.火警系統
d.偵煙系統

消防警報手機示警 全區31只監視畫面，手機24小時監看

防火系統

偵煙系統



五、工程特色及效益
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(一)創新性

2.結構補強
a.加強鐵件
b.補強斜撐(火打樑)
c.防腐灌注
d.根太密度

立柱與地檻不銹鋼鐵件

斜撐補強 舊料加壓灌注

根太加強密度

預埋地檻不銹鋼螺栓 地檻補強-增加火打樑



五、工程特色及效益

30

(一)創新性

3.藝術人文

a.圍籬美化
b.打卡景點
c.文物保存
d.紀錄影片

3D新秀藝術家圍籬彩繪 最佳拍照點

網紅打卡熱點



五、工程特色及效益
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(一)創新性

3.藝術人文

a.圍籬美化
b.打卡景點
c.文物保存
d.紀錄影片

113.10.31康芮颱風

彩繪第二版

依然是拍照熱點



五、工程特色及效益
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(一)創新性

3.藝術人文
a.圍籬美化
b.打卡景點
c.文物保存
d.紀錄影片

文物保留 省府時期稅籍.門牌

如同中央銀行發行錢幣發展史

施工過程導演跟拍記錄



五、工程特色及效益
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(二)挑戰性

1.不可抗力
a.大地震

b.多颱風

c.人力短缺

工班協助社區救災工區無災損工區草皮裂縫



五、工程特色及效益
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(二)挑戰性

1.不可抗力
a.大地震

b.多颱風

c.人力短缺

本案歷經112.9.4海葵、112.10.5小犬、 113.7.25凱米、 113.10.1山陀兒、 113.10.31康芮等，五

次強烈颱風，除康芮颱風局部圍牆損壞之外，因事前充分做好防颱準備，建築物皆無任何損失。



五、工程特色及效益
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(二)挑戰性

1.不可抗力
a.大地震

b.多颱風

c.人力短缺

本案開工後，於112.7.25拜訪萬榮鄉梁鄉長，鄉長同時召集萬榮村蔡村長、明利村謝村長，

共同討論有利於地方就業的方案。【本案提供地方就業機會達2.500人次以上】

人才培訓-1112.8.22 林署長詢問萬榮鄉民工作情形謝村長至工地關心居民工作情形

人才培訓-2隨時須叮嚀遵守工地守則112.7.25 拜會萬榮鄉梁鄉長



五、工程特色及效益
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(二)挑戰性

2.配合政策
a.國產材運用

b.製材廠認證

c.節能固碳

深藏不露

樹徑>60cm

把最好的留給林田山

取樣送驗確保品質

常用國產材應用於公共工程參考
手冊

本案落實林保署推行100%國產材政策



五、工程特色及效益
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(二)挑戰性

2.配合政策
a.國產材運用

b.製材廠認證

c.節能固碳

結合國內產.官.學界，化腐朽為神奇，落實國產材政策-1

樹徑=77cm 樹徑=89cm

相思木地板乾燥 相思木地板膠合加工



五、工程特色及效益
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(二)挑戰性

2.配合政策
a.國產材運用

b.製材廠認證

c.節能固碳

結合國內產.官.學界，化腐朽為神奇，落實國產材政策-2

2017年國產材元年    2027年自給率5%

2022.7.8  林務局推動CAS驗證，第一批國內五家製材廠之一



五、工程特色及效益
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(二)挑戰性

2.配合政策
a.國產材運用

b.製材廠認證

c.節能固碳

單位建築面積
碳排放量kg/m2

木構造 57.42

鋼筋混凝土 247.08

鋼構造 197.92

減少碳排量 121,078 kg/m2 

節能減碳-節錄農業部全球資訊網(農政與農情207期)



五、工程特色及效益
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(二)挑戰性

3.修舊如舊
a.增建拆除

b.調查編號

c.解體下架

d.防水策略



五、工程特色及效益
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(二)挑戰性

3.修舊如舊

調查 編號 解體

下架

a.增建拆除

b.調查編號

c.解體下架

d.防水策略

修復組立



五、工程特色及效益
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(二)挑戰性

3.修舊如舊

屋面未使用防水材

a.增建拆除

b.調查編號

c.解體下架

d.防水策略



五、工程特色及效益
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(二)挑戰性

4.廢料再利用
a.木鋼珠筆

b.文創小物

c.木製家具

交予萬榮站點交-經企科收存-木工教室木製鋼珠筆



五、工程特色及效益
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(二)挑戰性

4.廢料再利用
a.木鋼珠筆

b.文創小物

c.木製家具

療癒磁鐵小木屋 木工教室 製作成品

手機擴音座 木筷 #19 檜木裝飾牆



五、工程特色及效益
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(三)周延性

1.營運需求
a.因應計畫

b.管理維護

c.消防演練

d.污水處理池

e.不鏽鋼熱水管

f.管線地下化
林田山二期工程因應計劃書竣工及工作紀錄審定

日常除濕、打掃清潔工作



五、工程特色及效益
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(三)周延性

1.營運需求

工區消防演練 工作站舉辦 CPR 救護訓練 分署年度消防演練

雨水排水系統

污水處理系統 預留溫泉不銹鋼管線

a.因應計畫

b.管理維護

c.消防演練

d.污水處理池

e.不鏽鋼熱水管

f.管線地下化



五、工程特色及效益
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(三)周延性

1.營運需求
a.因應計畫

b.管理維護

c.消防演練

d.污水處理池

e.不鏽鋼熱水管

f.管線地下化

台電、台水、第四台、中華電信、鎮公所 管線下地  打開景觀視野

確認管線銜接相關單位現勘



五、工程特色及效益
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(三)周延性

2.生態保育

a.樹木保留

b.鼬獾事件

c.紅嘴黑鵯

專屬銘牌 摩里沙卡的夏日回憶-龍眼樹 主辦機關動物救傷教育訓練



五、工程特色及效益

49

(三)周延性

2.生態保育
a.樹木保留

b.鼬獾事件

c.紅嘴黑鵯

#28建物停止施作拉封鎖線 避免驚擾

113.06.17署督導

謝謝你等
我們長大



(三)周延性

五、工程特色及效益
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3.歷史人文保存

a.工作紀錄

b.文物保存

c.人才培育

(三)周延性



(三)周延性

五、工程特色及效益

51

3.歷史人文保存

a.工作紀錄

b.文物保存

c.人才培育

(三)周延性

授人以魚不如授人以漁

本案培養三
位木作師傅 一技之長發揮所學



五、工程特色及效益

52

(四) 延續性

1.中長程計畫

a.景觀整合

b.營運管理

c.經驗傳承



五、工程特色及效益
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(四) 延續性

1.中長程計畫

a.景觀整合

b.營運管理

c.經驗傳承

所有機器設備操作【教育訓練】

113.1.22 監察委員五人小組視察



五、工程特色及效益
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(四) 延續性

2.歷史軌跡

a.文物展示

b.社區再造

c.修復效益
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(四) 延續性
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(四) 延續性

2.歷史軌跡

a.文物展示

b.社區再造

c.修復效益
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(四) 延續性

2.歷史軌跡

a.文物展示

b.社區再造

c.修復效益



六、總結

59

修復的是責任
觸摸的是情感
留下的是歷史



敬 請 指 教

簡 報 完 畢

114.12.17
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